JIOTOBOP No
A0JIE€BOI0 Y4aCTH B CTPOUTEC/ILCTBE

r. Kinuaimer « » 20 rona

OOmiecTBO ¢ OrpaHUYEHHOH OTBETCTBEHHOCTHIO «CrHennaln3upoBaHHBIA 3acTportmk «Crpoitl pamy,
opuaueckuii aapec: bpsHckas obmactes, T. Kimununel, yn. IlepBomaiickas, Ne 57A, MHH 3241501545 KIIII
324101001, OI'PH 1113256014420, mMmeHyemoe B HanbHEHWIIeM «3acTPOMIIUK», B JIHIE TEHEPATHHOTO
nupekropa Kapnenko Haramsu CepreeBHbl, AeHCTBYIOIIEH Ha OCHOBaHMHM YCTaBa, C OJHOH CTOPOHBI, U

rpaxxaaHuH , I. poXAeHus, rpaxaaHcTBo: Pocculickas denepauus, mnoia —
, MECTO POXKIICHUS: , nacmopt , BbLIAH

, KOJI ToApa3ieseHus , 3aPETUCTPUPOBAH 10 MECTY NMPEOBIBAHMS

1o azpecy: , IMEHYEMBI B JaJbHEUIIEM «YYACTHHUK [0JIEBOT0 CTPOUTEJIBCTBAY, C

I[perﬁ CTOPOHBI, JaJIe€ COBMCCTHO UMCHYCMBIC CTOpOHBI, 3aKJIIFOYHIIA HaCTOS[H_II/If/’I AOTOBOP O HUIKCCIICAYIOICM.

1. ITIPEJIMET JJOTOBOPA 1 CPOK MCITOJIHEHU ST OBSA3ATEJILCTBA 3ACTPOMIIIKOM

1.1. Ilo nHacrosmemy JloroBopy «3acTpodIuK» 00s3yeTcsl CBOUMHU CHIIAMU U (HMJTH) C TIPUBIICYCHUEM APYTUX JTUI]
MTOCTPOUTh MHOTOKBAPTHPHBIN JKAJIOW JOM Ha 3eMEIBHOM ydYacTke, momansio 5 240,0 kB.M. (KamacTpOBEIi
Homep 32:30:0020801:1891) mno anpecy: Poccuiickass ®denepanus, bpsHckas obOnacts, T. KiwmHIipe, i
BopommnoBa, 35 u mocne monydeHHs pa3pellieHHs Ha BBOJA JKWIOTO JOMa B JKCILTyaTalyio Tepeaarh
cooTBeTcTByIOIMiE OOBEKT JOJEBOIO CTPOUTENHCTBA (B COOTBETCTBHH C XapaKTEPUCTHKAMH, KOTOPHIC
onpeneneHsl B [Ipunoxennn Ne 3 «Texnudeckoe onmcanrie OObeKTa J0JIEBOTO CTPOUTEIBCTBA), a «YUYACTHUK
JI0JICBOTO CTPOUTENBCTBA» O0SN3yeTCsl yIIaTUTh OO0YCIOBIECHHYIO [IoroBOpOM ILieHY B MOpSIKE M Ha YCIIOBHSX,
npexycMoTpeHHBIX [loroBopoM u mpuHSTE «OOBEKT TOIEBOTO CTPOUTENHCTBAY MPH HAIWYUH Pa3pelieHus Ha
BBOJI B 9KCIUTYaTaIHIO KHIIOTO JIOMA.

1.2. [IpenBaputenbHOE OMKMCAHUE OOBEKTA JIOJIEBOTO CTPOUTENLCTBA (Haniee — OOBEKT J0JICBOTO CTPOUTEIIBCTBA)
COTJIACHO YTBEPKIEHHOH NPOEKTHOW JOKYMEHTAIlMM COJACPKUTCS B TMPHIOKEHUH No 3, SBISIFOIIAMCS
HEOThEeMJIEMOM YacThio HacTosero /forosopa.

1.3. OkonuatenbHoe ompenencHue OOBEKTa TOJIEBOTO CTPOUTEILCTBA TPOU3BOIUTCSA 3aCTPOUIIUKOM IIOCIHE
MOJTyYEHUS pa3pelieHus Ha BBOJ MHOTOKBAPTUPHOTO JIOMa B SKCILTyaTallHo.

1.4. Cpok Hauama crpoutenbcTBa (peBpans 2025 roma, mpeanoiiaraéMblii CPOK BBOJAA B AKCILTYaTallUIO JKUJIOTO
nmoma — aexadpb 2026r.

1.5. Tlocne MOJIy4YCHUA pa3spClICHUA Ha BBOJA B OJKCIUTyaTallUIO XKWJIOTO J0Ma, HNPpHU YCJIOBHU BbIIOJHCHUA
«Y4YaCTHHKOM JIOJICBOTO CTPOUTENBCTBA» CBOMX OO0S3aTENbCTB II0 HACTOSIIEMY JIOTOBOPY, 3acTpOMIIUK
o0s3yercst mepenath OOBEKT OJIEBOTO CTPOUTENHCTBA «YUAaCTHHKY IOJEBOTO CTPOHWTEIHCTBA» B CPOK HE
no3guee, uem 12.06.2027r.

IIpu 3TOM JHOMycKaeTcsl NOCPOYHOE HCIONHEHHE «3acTpOHIIMKOM» o0s3arenbcTBa mo mepegade OObekTa
JTOJIEBOTO CTPOUTENHCTRA.

1.6. YyacTHUK [IOJIEBOTO CTPOMTENBCTBA JO TNOJNMUCaHHs Hacrosmiero Jloropopa HaieXammuM o0pa3oM
o3Hakommics ¢ [IpoekTHOH aeknapanmedl Uit CTPOMTENHCTBA MHOTOKBAPTHUPHOTO JKHIIOTO JIOMa M BCEX €ro
3TANoB CTPOUTENHCTBA, B TOM YHCIIE TIpeaycMOTpeHHBIME [IpoekTHOH Aexmapanueii xapakrepuctukamu O0bekTa
JTOJICBOTO CTPOUTEILCTBA, 00Ia1aeT MOJHOM M TOCTaTOYHON HHMOpMAaIHeH s 3akimtoueHus Jlorosopa.
YcTaHOBKa TUIUT, CAHTEXHHYECKOTO W WHOTO 00OpYyIOBaHUS HE BXOAUT B meHy JloroBopa, W MpOHM3BOISTCS
Y4YacTHUKOM MO CBOEMY YCMOTPEHHIO, CAMOCTOSTENIFHO M 3a CBOH CUET Mmocjie MOoANHcaHus AKTa Hpuema-
nepeayn.

Y4acTHHK JOJNIEBOTO CTPOUTENbCTBA NpHOOpeTaeT OOBEKT JOJCBOTO CTPOHMTENBCTBA  MCKIIOUUTENBHO JUIS
CEMEHHBIX, JIMYHBIX, JOMAIIHUX W HWHBIX HYXKJ, HE CBS3aHHBIX C OCYIICCTBICHHEM IPEANPUHUMATEIHCKON
JIeSITETLHOCTH.

2. IEHA JJOI'OBOPA

2.1. llena JloroBopa cocTaBisieT ( ) pyO.Jeii.

2.2. B cootBerctBuu ¢ 1. 1 cT. 5 @enepansHoro 3akoHa Ne 214-®3 «O06 y4acTUH B JOJIEBOM CTPOUTENIHCTBE
MHOTOKBapTUPHBIX JOMOB U MHBIX OOBEKTOB HEABMKMMOCTH M O BHECCHUU M3MCHCHUH B HEKOTOPHIC 3aKOHO/IA-
tenbHBIE akThl Poccuiickoit denepanun» lLlena JloroBopa onpeneneHa Kak Mpou3BeAeHUE IIEHH | KB.M. o0rIen




npuBeieHHOH Tutonaau O0BeKTa AOIEBOT0 yUacTHsl ¥ 00Iel npuBeaeHHOH Tuioman OOBeKTa J0IeBOTO CTPOU -
tenscTBa. Llena 1 kB.M. cocTaBsieT ( ) pyomeii 00 xomeexk.

OO6mas npuBeneHHas miomags OOBEKTa T0JIEBOTO CTPOUTENBCTBA COCTOUT U3 CYMMBI IJIOMIAAeH ee oTarinBae-
MBIX JKHJIBIX KOMHAT ¥ BCIIOMOTaTeIbHBIX MIOMEIIIEHUH, 8 TAaK)Ke HeOTAIUTMBACMbIX TTOMEIIeHUH (JIOMKUH) C TIOHH-
x)arormuM Koaddurmentom 0,5.

2.3. Ilo cornamenuto CTopoH 1ieHa JoroBopa MOXeT ObITh N3MEHEHA B CIyYae:

- BHECEHHS MU3MEHEHUH U JOTIOJIHEHUH B MPOEKTHYIO JOKYMEHTALUIO B COOTBETCTBUH C U3MEHEHUSMH JICHCTBYIO-
IIeTO 3aKOHO/IaTeNbCTBA;

- KOppeKTHpOBKU ioniagu OObeKTa J0JEBOT0 ydacTHs MOCIE €ro Cauyd B IKCIUTYaTalWo0 M MOJMYYEeHUs pe-
3yJIbTATOB TEXHWYECKOW MHBEHTapu3aluu Oosiee yeM Ha 5% (B CTOPOHY YMEHBLICHHUS WM YBEIUYEHHs) OT 00-
uieil NpyuBEeIEHHOM IIOIMIaay, yKa3aHHOU B npuiokeHuu Ne 3 Hactosmero Jlorosopa;

- BHECEHUS M3MEHEHHH B cocTaB OOBEKTa I0JIEBOTO CTPOUTEILCTBA 10 coryiacuto CTOPOH.

2.3.1. B ciyyae yBenuueHus oOieill npuBeaeHHON iomiaau O0beKTa J0JICBOr0 CTPOUTENIBCTBA OoJiee yeM Ha 2
KB. M. (TI0 JJAHHBIM TEXHUYECKOW HWHBEHTapH3allM{) YUYACTHHK JIOJICBOTO CTPOHTEIHCTBA OOSI3yeTCs YIIATHTh
3acTpoHIIMKY pa3HUILY, PACCUYMNTAaHHYIO B COOTBETCTBUU C II. 2.2 HacTtosmero JloroBopa. MizmMeHnenue ooOmeit mio-
1raju o0IIero MMyIIecTBa MHOTOKBAPTUPHOTO JIOMA JIIsl PACYETOB HE IPHHUMAECTCSL.

2.3.2. B cnyyae ymenblLieHus o01eii npuBeneHHo# miomanyn O0beKTa J0IeBOro CTpOUTENbCTBa Ooiee ueM Ha 2
KB. M. (10 JaHHBIM TEXHHYECKOW WHBEHTApU3alMH) 3aCTPOMIUK OOs3yeTcsl BEpHYTH YYAaCTHUKY JOJIEBOTO
CTPOUTEILCTBA PA3HUILYy, PACCUMTAHHYIO B COOTBETCTBHH C 1. 2.2 Hacrtosmiero JloroBopa. M3menenue oOrmieit
TUTOIA/IN OOIIET0 UMYIIECTBA MHOTOKBAPTUPHOTO A0Ma JJIsl pACUETOB HE IPUHUMAETCS.

2.4. Y4acTHUK [0JIEBOTO CTPOHMTENBCTBA 00s3yeTCs BHECTH [CHEKHBIE CpPEACTBAa B CUET YIUIAThl LEHBI
HACTOSIIETO JOTOBOpA Ha CIEITHANBHBIA cUeT 3CKpoy, oTKphiBaeMbIil B [IAO CoepbaHk (mamee - DCcKpoy-areHr),
JUIL y4eTa W OJIOKUPOBAaHUS JICHEXKHBIX CPEJCTB, MOJNYYCHHBIX OAHKOM OT SIBJISIIOLICTOCS BIANENbIEM CUeTa
VY4yacTHUKA JIOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA (nanee — JICMOHEHT) B IIENAX WX MEPEUUCIICHUS 3acTpOMINUKY NpU
BO3HUKHOBEHHH YCIIOBUH, peaycMoTpeHHbIX DenepanbHbiM 3akoHOM OT 30.12.2004r. No214-D3 «O06 yyactuu B
JIOJICBOM CTPOMTENHCTBE MHOTOKBAPTUPHBIX JIOMOB M MHBIX OOBEKTOB HEIBUYKUMOCTH U O BHECEHUH U3MEHEHUIT B
HEKOTOPBIE 3aKOHOAATENbHBIE akThl Pocculickoi denepanuu» U JOrOBOPOM CUETA ICKPOY, 3AKIFOUEHHBIM MEXIY
3acTpoHIIMKOM, JIeMTOHEHTOM U DCKpPOYy-areHTOM, C y4ETOM CIIECAYIOLIETO:

2.4.1. Dckpoy-arenT: [lyommunoe akmmonepHoe obmectBo «CoOepbank Poccum» (cokpalieHHOE HAMMEHOBAHHE
ITAO Coepbank), mecto HaxoxaeHus: 117997, r. Mocksa, ynuiia Basunosa, mom 19; agpec 3/1eKTpOHHON MOYTHI:
Escrow_Sberbank@sberbank.ru.

JlemoHeHT: .
3actpoiinmk: 000 «Cnenuanu3npoBaHHblii 3acTpoiimuk «Ctpoiil pax».
JlenoHupyemas cyMma: ( ) py6.ei.

CpoK yCIIOBHOTO [IEIOHHPOBAaHUS JEHEKHBIX CpeacTB: 6 (Imects) MecsleB ¢ JaThl BBOJa OOBEKTa B
SKCILTyaTallHio, OllpeesieMol Kak MocyeIHss 1aTa KBapTajia BBOJa B 9KCIIIyaTaIlio, YKa3aHHOTO B IPOEKTHON
JIeKJIapaliu.

OcHoOBaHUs NEepeUrcaeHus 3aCTPOUILIMKY JEOHUPOBAHHOW CYyMMBI:

- paspemieHue Ha BBOJ B SKCIUTyaTaIlMIO MHOTOKBAPTUPHOTO )KHUIIOTO JIOMa;

- cBeaeHus EAMHOTO TrOCYJapCTBEHHOIO peecTpa HEIBWKHUMOCTH, TOATBEPXKIAIOUINE TOCYAApCTBEHHYIO
PETUCTPAIIMIO TpaBa COOCTBEHHOCTH B OTHOIIEHWH OJHOTO OOBEKTa JOJEBOTO CTPOMTENHCTBA, BXOMAIIETO B
COCTaB MHOTOKBapTHPHOTO JKMJIOTO J0Ma.

2.5. llena [loroBopa nomKHa OBITH BBITUIAYEHA «YYAaCTHHUKOM JIOJIEBOTO CTPOWTENHCTBA» B MOJHOM O00BEME B
nopsiike M Cpoku, npenycMorpeHusle JoroBopom u Ilpunoxenunem Ne 2 «I'paduk miarexeny, SBISIOMIMMCS
HEOTHEMIIEMOH YacThIo HacTosIIero [loroBopa.

[lena JloroBopa MmoJjiexXUT yIUIaTe HE paHee rocyIapCTBEHHOW perucTpalud HAcTOSIIEero AoroBopa. Eciu nHoe
He npenycMoTpeHo «['padukom mmarexein», « YHaCTHUK JOJIEBOTO CTPOHTENBCTBA» MPOHM3BOAMT OIJIATY ITyTeM
HAIMYHOTO, OE3HAJIMYHOTO pacyera, W JIOBIMH JPYTUMHU CIIOCO0aMHE, He 3alpelleHHbIMH 3aKOHOAATEIhCTBOM
P®, B cpok, HE IPEBHIMIAOIMINN 5 (IIATH) JHEH ¢ MOMEHTA TOCYIapCTBEHHOW perucTpalyy HacTosmero Jlorosopa.
2.6. B ciydyae HapymieHusT Y9aCTHUKOM JIOJIEBOTO CTPOUTEILCTBA JTIO0OTO U3 YCIOBHM OIUIATHI, YCTAHOBIICHHBIX
n. 2.4. Hacrosimero [loroBopa, 3acTpoHIIMK BIpaBe B OJHOCTOPOHHEM BHECYIeOHOM MOpSIKE OTKa3aTbCi OT
WCTIOTHEHHS JOTOBOpa, YTO BIIEYET €r0 OJHOCTOpPOHHEE BHECYNeOHOEe pacTOpKEeHHe, O UYeM HaIlpaBIIsIeT
YYacTHUKY /0JIEBOTO CTPOHUTEIHCTBA COOTBETCTBYIOIIEE YBeAOMICHHE. J[OTOBOp cUMTAETCS MPEKPAIIEHHBIM 10
uctedenun 5 (Ilatu) pabounx qHEW C NaThl HaNpaBJICHUS YKAa3aHHOTO YBEJOMIICHHS 3aCTPOWIIMKOM IO afpecy
YyacTHHUKa JOJEBOrO CTPOUTENBCTBA, YKa3aHHOMY B pazaene 10 Hacrosmiero moroBopa TMOYTOH WIIK
TeJlerpaMmMoi.

C fgaTel mpekpalleHus J0roBopa IO OCHOBAHMIO, MPEIYCMOTPEHHOMY HACTOSIIMM IIYHKTOM JIOTOBOpa,
3acTpoHIIMK BIIpaBe MO CBOEMY YCMOTPEHHIO 3aKJII0YaTh B OTHOLIEHUH KBapTHpBI C TPETBUMHM JHMLAMHU JTIOOBIE
CIEITKH, HAaIpaBJICHHBIE HA OTUYXIeHue KBapTupsl.
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3. ITIPABA 1 OBA3AHHOCTHU CTOPOH

3.1. 3acTpoiimmk o0s3yeTcst:

3.1.1. 3a cueT NpUBJIEYCHHBIX CPEICTB MOCTPOUTH «OOBEKT J0JIEBOIO CTPOUTEILCTBAY, OIYUUTh pa3pelieHue Ha
BBOJ B OKCIUTyaTallHIO | TEepeNaTh « Y YaCTHHUKY JI0JIEBOTO CTPOUTENHCTBA) «OOBEKT TOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA» B
CTETeHH TOTOBHOCTH, yYKa3aHHOH B [Ipunoxennu Ne 3.

3.1.2. He ykazannbie B [lpumoxxenun Ne 3 Texuuueckoe onmcanue «OObEKTa JOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBAY
OTJIeNovHbIe pa0oThl Ha «OOBEKTE TOJEBOTO CTPOUTENHCTBA» HE BXOAAT B IeHy [loroBopa w mpOHW3BOIATCS
«Y4YaCTHHKOM JOJIEBOTO CTPOHUTEIHCTBA» IO CBOEMY YCMOTPEHHIO, CAaMOCTOSITENIbHO M 3a CBOHM CUeT IocIie
noanucaHus Akra npuema - nepegadu «OOBbEKTa J0JIEBOTO CTPOUTEIBCTBAY.

3.1.3. IIpencraBnsTe B PETUCTPUPYIOUIMI OpraH IJjid TOCYAapCTBEHHOM perucTpauuu Hactosiero Jlorosopa
JIOKYMEHTBI, IPEAYCMOTPEHHBIE IEHCTBYIONTNM 3aKOHOIaTEIbCTBOM.

3.1.4. IlpencraBnaTe WHHTEpEChl «YYacCTHHKAa JOJEBOIO CTPOUTENHCTBA» B OTHOWIEHUSAX C APYTUMHU
IOPUIMYECKIMH JIMIIAMH, OpraHaMH BIACTH M YIPABJICHHUS Ha BCEX ATalax CTPOMUTENHLCTBA (IO MOAIHCaHUs AKTa
pueMa-TiepeIaun ).

3.1.5. KontpomupoBaTh KadecTBO pPabOT, COOJIOJCHHE CTPOWUTENBHBIX HOPM, NPAaBHI W TEXHHUYECKHUX
XapaKTepUCTUK MapaMeTPOB IMPOSKTHPOBAaHUs, CTPOMTENbCTBA M OTACIKH JKWUJIOTO JOMa M OCYIICCTBISTH
MIPUEMKY BBITTOIHEHHBIX PalboT.

3.2. Y4YacTHHK J10J€BOI0 CTPOUTEJIbCTBA 0053YETCS:

3.2.1. BemonHuth 00s3aTeNnbCcTBa MO OIIaTe, YKa3aHHbIe B pasnene 2 JloroBopa. BHecTu eHeKHBIE CPEICTBA B
cuer llensr JloroBopa Ha cueT 3CKpPOy, OTKpBITHIN B baHke Ockpoy-areHTa «YUYacTHHKOM JOJEBOIO
CTPOUTENHCTBAY.

3.2.2. B Tteuenne 10 (mecsiTM) KaJGHOApHBIX JHEH €O MHSA TOMYyYCHHUS COOOMICHHSI OT «3acTpOMINUKAY,
NPUCTYIHTH K IPUHATHUIO B COOCTBEHHOCTh «OOBEKT AOIEBOTO CTPOUTENBCTBAa» MO0 AKTY NpUeMa-Tiepeiayun.
3.2.3. Tlocne monmmucanus AKTa TMpHeMa-Tiepeadd 3a CUeT COOCTBEHHBIX CPEICTB CaMOCTOSTEIBHO HIH C
MIPUBJICYCHNEM CTOPOHHHUX OPraHM3alNN MPON3BECTH YCTAHOBJICHHbIE 3aKOHOM JIEHCTBUS MO 0QOPMIIEHHUIO TIpaBa
co0cTBeHHOCTH Ha «OOBEKT J0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBAY.

3.2.4. Ucnonp3oBath «OOBEKT JOJEBOTO CTPOUTENHCTBA» B COOTBETCTBUH C €T0 HA3HAYCHUEM.

3.2.5. CamoCTOATENHHO TMOIYYaTh TEXHUYECKHH M KamacTpoBBIH macmopT Ha «OOBEKT», HECTH BCE PaCXOIbI,
CBsI3aHHBIE C 0(POPMIIEHUEM YKa3aHHBIX MTACIIOPTOB W OCYJApCTBEHHON perucTpanueil mpaBa cOOCTBEHHOCTH Ha
«OOBEKT 10JIEBOTO CTPOUTEILCTBAY.

3.2.6. C momeHTa nepenaun «O0BEKTa JOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA» «YUACTHHUKY JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBAY HECTH
OpeMsi colep)KaHWs, PHCK CIIy9aiHOH THWOeTM WIW CiydaiiHoro moBpexaeHus «OO0beKTa I0JIEBOTO
CTPOUTENLCTBA», CAMOCTOSITENBHO OIUIaYMBAaTh KOMMYHAJIbHBIE YCIYTH W HHBIE YCIYTH MO COAEPKAHHIO
«O0OBeKTa TONIEBOTO CTPOUTENECTBA», HECTH Pacxoibsl Ha cojepxkanne «OOBEKTa TOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA»
(BKJTFOYAst pacxo/bpl HA cofepKaHue OOIIer0 UMYIIECTBA) U MPUIOMOBOW TEPPUTOPHH MPOMOPIIHOHAIBHO CBOSH
JoJe, a TaKKe BBINOJHATH Jpyrue OOS3aHHOCTH, CBSI3aHHbIE C HCHOJb30BaHHMEM «OOBEKTa J0JIEBOTO
CTPOUTENBCTBAY.

3.2.7. B cnydae W3MEHEHHUS MOYTOBOTO M (WJIH) IOPUINYECKOTO aJIpeca MUChMEHHO YBEIOMHUTD «3acCTpOMIIUKAY)
00 3TUX U3MEHEHUAX B TeueHue 15 (MATHAAIATH) KaJeHAApHBIX JHEH ¢ MOMEHTA TaKUX M3MEHEHUH.

3.3. OOGs3atenbcTBa «3acTPOMIIMKA» CUMTAIOTCS WCIONHEHHBIMH C MOMEHTa monnucaHus CrtopoHamu AKTa
npreMa-Tiepeadu.

3.4. O6s3aTenbCTBA «YYaCTHHUKA JTOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA» CUHUTAIOTCS HCIIOJIHEHHBIMH C MOMEHTA YIUIATHI B
MOJTHOM 00BbeMe JICHEeXKHBIX CpeACTB (ueHbl JoroBopa) B COOTBETCTBUU C YCIOBHSMHU JloroBopa M MOAMUCAHUS
Croponamu AKTa nprema-rnepenadu.

3.5. Ilpu HamM4MM HECYMIECTBEHHBIX W HE MPEMATCTBYIOMNX JKCIuTyaTtaiud OObeKTa J0JIeBOr0 CTPOUTENHCTBA
HEJOCTAaTKOB, (T.e. HEJOCTATKOB, KOTOpBIE HE JAETar0T HENPUTOAHBIMH, JUIA TperycMOTpeHHoro JloroBopom
ucnosb3oBanuss OObEKTa A0JIEBOTO CTPOUTENBCTBA), YUACTHUK JJOJIEBOTO CTPOUTEILCTBA 0053aH NOAMKUCATh AKT
npueMa-niepeadn OObeKTa.

4. TIEPEJAYA OBBEKTA JJOJIEBOI'O CTPOUTEJIBCTBA

4.1. Ilepemaua OOBEKTa TOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA «3aCTPOMIIMKOM» M TPUHATHE €T0 «YYaCTHHUKOM JIOJICBOTO
CTPOMUTENBCTBA» OCYLIECTBISAIOTCS MO HoAamuchiBaeMoMy CropoHamu AKTY npuema-nepenadn k Jlorosopy, B
CPOKH, YCTAaHOBJICHHEIE JJOrOBOPOM.

4.2. «3acTpoHIIHK» HANpaBIsAeT «YUACTHHUKY JOJEBOTO CTPOUTEIHCTBA» YBEJOMIICHHE O TOTOBHOCTH «O0beKTa
JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA» K Iepefade, B TOM YHCIE B Clydae IJOCPOYHOTO FWCIIONHEHHUS O00s3aTeNbCTB
«3acTpoiimuka», He MEHee YeM 3a MeCsIII 10 YCTaHOBIEHHOTO IMyHKTOM 1.5. JloroBopa cpoka nepenaun «O0bekTa
JIOJIEBOTO  CTpoUTENbCcTBa». (CoOOIIEHNEe JOJDKHO OBITh HAIMPaBIEHO 110 TMOYTE 3aKa3HBIM MMUCBMOM U
YBEIOMIJICHHEM O BPYYEHHH M0 yKa3aHHOMY «YYaCTHHKOM JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA» IOYTOBOMY apecy WIIH
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BpPY4YEeHO «YYaCTHUKY JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA» JIMYHO IO paCIHCKy. B cirydae uaMeHeHus agpeca «Y4acTHUKA
JIOJIEBOTO CTPOMUTENHCTBA», O KOTOPOM OH HE COOOIIMI B COOTBETCTBHM C YCIIOBHSIMH HacTosmiero Jlorosopa,
yBEZOMIIEHHE CUNTAaeTCA HalpaBIeHO Ha/JIeKaluM o0pa3oM Mo U3BECTHOMY afipecy.

4.3. «Y4YacTHHK JIOJIEBOTO CTPOWTEIbCTBA», IMONYUUBIIHIA COOOIIeHHE «3acTPOUIINKA» O 3aBEPIICHUH
CTPOUTENHCTBA MHOTOKBAPTHPHOTO JIOMa W O roroBHOCTH OOBEKTa MOJIEBOTO CTPOMTENHCTBA K Tepenade,
NPUCTYNAaeT K ero MpUHATHIO B TedeHue 10 (decsATH) KaleHAApHBIX JAHEH CO JHS MOJIYYEHUS COOOIICHHS OT
«3acTpoHIIuKa.

4.4. B ciiy4ae yKIIOHEHHUS WM OTKa3a «YYacTHUKA JTOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA» OT MPHUHITHS «OO0BEKTa JT0IEBOTO
CTPOUTENBCTBA» U MOAMHUCAHUS AKTa NMpHeMa-niepeadn B yCTaHOBIEHHBIN J[oroBopoM cpok «3acTpOMIIUK» 1o
UCTEUEHUH JIBYX MECALEB IIOC/IE HCTEUEHHUs CpOKa, MpeayCMOTpeHHoro mnyHkToMm 1.5. JloroBopa, BmpaBe
COCTaBUTh OJJHOCTOPOHHUH aKT, KOTOPBIH OyleT UMeTh CHTy AKTa IpreMa-niepeadu.

4.5. lo monmucanus AKTa TpUeMa-Tepenadyn «YUYacTHHK JOJEBOTO CTPOUTENHCTBA» BIIpaBe MOTpPeOOBATh OT
«3acTpoiIIuKa» COCTaBICHHUS aKTa, B KOTOPOM yKa3blBaeTcsi HecooTBeTcTBUE «OOBEKTa JI0JIEBOTO
CTPOUTENBCTBA»  TPEOOBAaHUSM  JIOTOBOpPA, TEXHUYECKHMX  pPErVIAMEHTOB, IIPOCKTHOH  JIOKYMEHTAIlUH,
TPaJOCTPOUTENHHBIX PETJIAMEHTOB M WHBIM O00s3aTeNbHBIM TpPeOOBaHUSAM JEHCTBYIOMIETO 3aKOHOAATEIHCTBA
Poccutickott denepariiu, €CIIA 3TO MPUBEIO K YXYAIMICHUIO KadecTBa «O0BEKTa T0JICBOTO CTPOUTEIHCTBAY, H TI0
CBOEMY BBIOOpPY BIpaBe MOTpeOOBaTh OT «3acTpoiimuka»: 1) 0e3BO3ME3IHOTO YCTpaHEHHs] HEJOCTaTKOB B
pa3yMHEII CPOK; 2) cCOpa3MEpHOT0 YMEHBIICHHS [IEHBI JJOTOBOPA; 3) BO3MEIICHUSI CBOUX PACXO/0B Ha YCTPaHEHHE
HEJOCTaTKOB. «YYaCTHHUK JOJIEBOTO CTPOWTEIHCTBA» 00sf3aH MOANKCAaTh AKT IpHEMa-Tiepefadn B TE€UeHHE 3
(Tpex) paboumx nHEH mocie MOIY4YeHHsS YBEJOMJIEHHMS O BBIIOJHEHHH «3acTpOHIIMKOM» OOOCHOBaHHOTO
TpeOOBaHMs «YUACTHHKA JIOJIEBOTO CTPOUTENHLCTBAY, IPEAYCMOTPEHHOTO HACTOSIINM IMYHKTOM J{oroBopa.

4.6. Ilpu noanucanuu AKTa IpUeMa-lepeaadn «YYacTHUK JOJEBOrO CTPOMUTEIBCTBA» yTPAYMBAET IPAaBO Ha
MIPEIBIBICHUS IPETEH3UH K «3aCTPOUIIINKY», 38 UCKIIOYEHUEM CKPBITHIX HEJJOCTATKOB.

5.TAPAHTHUU KAYECTBA

5.1. «Y4acTHHUKY JIOJIEBOTO CTPOHUTEIbCTBAa» Tiepenaercs «OOBEKT JOIEBOTO CTPOUTENIECTBAY, COOTBETCTBYOIIUI
TpeOOBaHUSIM TEXHWYECKHX PETIIAMEHTOB, MPOEKTHOW JAOKYMEHTAllMd W TPAJOCTPOUTENHHBIX DPETIaMEHTOB, a
TaKK€ WHBIM 00s3aTeNhbHBIM TPEOOBAHUSAM, YCTAHOBJICHHBIM JCHCTBYIOIIMM 3aKOHOJATENILCTBOM Poccuiickoit
®Depnepanun.

5.2. TapanTuitaeiii cpok Ha «OOBEKT AOIEBOTO CTPOUTEINHCTBA» IO OCHOBHBIM KOHCTPYKTHBHBIM AJIEMEHTaM
(pyHmamMeHTsI, CTEHBI, KPOBJIA, TPyOOIPOBOBI) cocTaBigeT 3 (Tpu) roga co aHsA nepenadn «OOBEKTa JOJIEBOTO
CTPOUTENLCTBA». [ apaHTUHHBIN CPOK Ha TEXHOJOTMYECKOE M MHXEHEPHOE 00OpylOBaHHUE, BXOJSIIEE B COCTAB
«O0OBeKTa TONIEBOTO CTPOUTENHCTBAY, COCTABIISIET 3 (TpH) rojia ¢ JaThl MOAMHUCAaHUs AKTa preMa-Tiepeadn.

5.3. «Y4acTHHK JOJIEBOTO CTPOWTEIHCTBA» BIPaBE NPEAbIBUTH «3aCTPOWIINKY» TpPeOOBaHUS B CBS3H C
HEeHaJIe)KauM KadecTBoM «OO0BEKTa OJICBOTO CTPOUTENBCTBA», a TAKKE TEXHOJIOTHUYECKOTO U MH)KEHEPHOT'O
obopynoBanus «OOBEKTa MOJEBOTO CTPOMTEILCTBA» MPH YCIOBHM, €CIM TaKoe HEHAAJIeKallee KaduecTBO
BEISIBJIICHO B TE€YEHHE TapAaHTHIHOTO CPOKa W HE OOYCIIOBIIEHO €CTECTBEHHBIM HM3HOCOM. «3aCTPOMIUK» OO0sS3aH
paccMOTpeTh TpeOOBaHUs «YUYaCTHHKA JOJICBOIO CTPOMTEIbCTBa» B TeueHue 10 (mecatH) paboumx AHEH ¢
MOMEHTA MX MOJYYEHHs, COTrJacoBaTh ¢ « YUYaCTHUKOM JIOJIEBOIO CTPOUTENBCTBA» ATy AJs Bbixoja Ha «OOBEKT
JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA» M MPUCTYIUTh K YCTPaHEHUIO HEJAOCTATKOB B coryiacoBanHyto CtopoHamu naty. Cpok
YCTpaHEHHSI HEIOCTATKOB HE JTOJDKEH MpeBhImaTh 30 (TpuAnaTh) padbodmnx qHEH.

5.4. «3acTpoiIIvK» HEe HECET OTBETCTBEHHOCTH 3a HenocTaTku (edekTsl) « O0beKTa T0JIEBOr0 CTPOUTEIBCTBAY, B
TOM YHCJI€ TEXHOJOTMYECKOTO M HHKEHEPHOro 000pyJ0BaHMs, 00HApYKEHHBIE B MIpeeax TapaHTHHHOTO CPOKa,
€CJIM TaK¥We HeIOCTATKH MPOM3OIUIN BCIEACTBAE HOPMaJIbHOTO m3HOca «OOBEKTa MOJIEBOTO CTPOHUTENHCTBA» U
ero vacreii (B TOM 4YHCIE TEXHOJOTMYECKOTO W HMHXEHEPHOTO OOOPYAOBaHMS) WM BCIIEACTBUE HApPYIICHHS
«Y4YaCTHUKOM J0JIEBOIO CTPOUTENBCTBA» TEXHUYECKUX MPABUJ, PErJIAMEHTOB U APYTUX HOPM, CTaHIApPTOB WIH
WHCTPYKIMI 11pH dKcInTyaTanun «O0BbeKTa TOJIEBOT0 CTPOUTENHCTBAY (B TOM UnCie 000pyIOBaHUS).

6. YCTYIIKA [TIPAB TPEBOBAHMI T10 JOTOBOPY

6.1. Y4acTHHUK JIOJIEBOTO CTPOUTEILCTBA BIIpaBe INepenarth (YCTYNHTh) CBOW IpaBa IO HacTtosmeMmy Jlororopy
TPETBUM JIMIIaM, TOJIHOCTHIO JTUOO B YACTH, TOJBKO IPH YCIOBHH IIOJHOW OIIaThl B oTHomeHnH OObekTa
JIOJICBOTO CTPOMTENBCTBA, C MPEBAPUTEIHLHOTO MMCHbMEHHOTO COTIachs 3aCTPOHIINKA.

6.2. OObeM, yCIOBMS W MOMEHT IIepexojia yCTylaeMbIX TIpaB TpeOOBaHUI OT «Y4YaCTHHUKA JI0JICBOTO
CTPOHUTENBCTBA» K HOBOMY «YUAaCTHHKY JIOJIEBOTO CTPOUTENBCTBA» OIpenensiercs B JloroBope ycTynku mpas
TpeOOBaHHA.



6.3. Ycrynka «Y4yacTHHKA JI0JIEBOIO CTPOUTENILCTBa» MpaB TpeOoBaHui 1o J[OroBOpy AOMYCKaeTcs ¢ MOMEHTA
rocymapcTBeHHOU peructpainuu JloroBopa mo mMomenta momnucanus CtopoHamMu AKTa TpHeMa - Tepeaavd
«O0beKTa I0JIEBOT0 CTPOUTENBCTBAY.

6.4. VYcrynka «Y4acTHMKa JOJEBOTO CTPOMTENbCTBA» INpaB TpeOoBaHuii 1o «JloroBopy» MOIUICKUT
TOCYapCTBEHHOM PpErHCTpallid B OpraHax, OCYIUECTBIIIOIIMX TOCYAAPCTBEHHYIO PETUCTPALMIO IpaB Ha
HEJBIKMMOE MMYIIECTBO U CJIENOK C HUM, Ha TEPPUTOPUU PETHCTPALIMOHHOTO OKpYyra MO MECTY HaXOXIECHUS
cTposuierocs (cozgaBaeMoro) «OObeKTa 10JIE€BOI0 CTPOUTENBCTBA», VI CTPOUTENHCTBA KOTOPBIX MPHUBIIEKAIOTCS
JICHE)KHBIE  CpeACTBA B COOTBETCTBHM C JloroBopoM, B TOpsAKE, NPEAYCMOTPEHHOM JEHCTBYIOIINM
3aKOHOATENBCTBOM PD.

7. OTBETCTBEHHOCTL CTOPOH

7.1. CTOpPOHBI HECYT OTBETCTBEHHOCTH 34 HEUCIIOJNHEHHE MM HEHaJJIeXKallee HCIIONHEHHE CBOUX 00s3aTeNIbCTB
1o JIoroBopy B COOTBETCTBHH € 3aKOHOAATENbCTBOM Poccuiickoit denepanuu.

7.2. B obecrneyeHue WCIIONHEHUsT 00s3aTeNbcTBA 3acTpOWIMKA IO HacTosimeMy JloroBopy ¢ MOMEHTa
TOCY/IapCTBEHHOM PEruCTpalliy 10roBOpa Y «YUYacTHHKA JIOJIEBOTO CTPOUTENBCTBAY CUUTAIOTCS HAXOIAIIMMHUCS B
3aJI0re MPeAOCTaBICHHBIN AJsl CTPOUTENBCTBA (CO3JaHMs1) MHOTOKBAPTUPHOIO OMa, B COCTaBe KOTOPOro OyayT
HaxomuTbesi «OOBEKT NI0JIEBOIO CTPOMTENBCTBA» 3€MEbHBIM yYacTOK, NMPHHAAJIEKAIIUi «3acTpoHIIuKy» Ha
TIpaBe apeH/Ibl, U CTPOSIIMKCS (CO31aBaeMblii) Ha 3TOM 3€MeIbHOM y4acTKe MHOTOKBAPTHPHBIH JI0M.

8. OBCTOATEJIBCTBA, OCBOBOXIAIOUIME OT OTBETCTBEHHOCTHU

8.1. CropoHa, He WCTIOTHUBITAS WIH HEHAICKAITIM 00pa30M HCIIOTHHUBIIASI CBOM 00sI3aTEIHCTBA IO HACTOSIIIIE -
My JloroBopy Ipu BBIMOJIHEHUU €r0 YCJIOBUM, HECET OTBETCTBEHHOCTD, €CIIM HE JIOKAXKET, UYTO HaIJIe)KaIlee HC-
MOJTHEHHE 0053aTeNhCTB OKA3aJI0Ch HEBO3MOXKHBIM BCIIEICTBUE HEMPEOAOINMON cribl ((popc-Maxop), T.e. upes-
BBIYAaHBIX M HEMPEJOTBPATHMBIX OOCTOSATENBCTB P KOHKPETHBIX YCIOBUAX KOHKPETHOTO IEPHO/Ia BPEMEHH.
8.2. K obcrosTenscTBamM HempeoaonuMon cuiibl CTOpOHBI HacTosmero JloroBopa OTHECTH Takue: SIBICHUS CTH -
XUIHOTO Xapakrepa (3eMJICTPsICCHUEe, HABOJAHCHUE, YIap MOJIHUY, OTOJI3eHb U T.I1.), TEMIIEpaTypa, CHia BeTpa u
YPOBEHB OCa/IKOB B MECTE MCIIOJTHEHHS 0053aTeIhCTB 110 HacTosMeMY JloroBopy, MpensaTCTBYIOINE HOPMAITbHBIM
YCIIOBUAM ACATCIBHOCTHU, IMOXKApPbl, TCXHOI'CHHBIC KaTaCTpO(l)BI, mpousomeaAmunue HE M0 BUHE CTOpOH; HOpMAaTHB -
HbIE 1 HEHOPMAaTHBHBIE aKThl OPTaHOB BJIACTH U YIIPABJICHUS, a TaKKe MX JEHCTBUS WU Oe3nelicTBHe, MPErsT-
CTBYIOIIME BEITOTHEHNI0 CTOpOHAMH YCIOBUN HacTosmiero JloroBopa; 3a0acTOBKY, OpraHU30BaHHBIC B YCTAHOB-
JIEHHOM 3aKOHOM TOpsIKE, 00EBBIE JeMCTBHSA, TEPPOPUCTHIECKNAE aKTHl U APYTHE 00CTOSTEIHCTBA, KOTOPHIE BbI-
XOJISIT 32 PAaMKH pa3yMHOI0 KOHTpoJisi CTOPOH.

8.3. [Ipu 3TOM CpOK BBINOJTHEHUS 0053aTEIHCTB OTOJBUTACTCS COPa3MEPHO BPEMEHH, B TCUCHUE KOTOPOTO JICH -
CTBOBAJI OOCTOSTENHCTBA K TIOCIIECTBHS, BEI3BAHHBIC ATHMHU O0CTOSATEINHCTBAMH.

8.4. CTopoHa, UCTIOIHEHUIO 00s13aTEIHCTB KOTOPOU MPEISITCTBYIOT 00CTOATEIHCTBA HEMPEOAOTUMOMN CHIIBI, 0051 -
3aHa B TeueHue 20 pabouux JHEH O JAHS MpEKpalleHus: 00CTOSITEIbCTB U3BECTUTH JAPYTyr0 CTOPOHY B MHCHMCH -
HOM (hopMe 0 XapaKTepe HEMPEOoI0TUMON CHITBI, CTETICHH Pa3pyIIeHUs U UX BIUSHUM Ha UCTIONHEeHue JloroBopa.
8.5. Eciin HactynuBIme 00CTOSATENBCTBA, TIepeuncieHabie B 8.1. Hacrosmero Jloropopa, ¥ X MOCIEACTBHUS IIPO-
JOJDKAIOT JieiicTBoBaTh Oosee 2 (1ByX) mecsiiieB, CTOPOHBI IPOBOJIST JIOTIOTHUTENBHBIC TIEPETOBOPHI TSI BBISBIIC-
HUS TIPUEMIIEMBIX allbTEPHATUBHBIX CIIOCOOOB MCIIOTHEHUS HacTosiero JloroBopa.

9. CPOK JIEVICTBHS JIOTOBOPA. UIBMEHEHUE U PACTOPXXEHUE JJOT'OBOPA

9.1. Hacrosmuit JloroBop moammceiBaercs CTOpoHAMH, TIOJUIEKUT TOCYAAPCTBEHHON PErHCTPalii M CUYUTAETCS
3aKIF0YEHHBIM C MOMEHTA TaKOM PETUCTPALUH.

9.2. [eiictBue Hacrosimero JloroBopa Impekpaliaerca ¢ MOMEHTa HcHoidHeHus: CTOpOHaMH BCEX CBOHMX
00s13aTENBCTB 110 HacTosmeMy JloroBopy.

9.3. JloroBop MOKET ObITh U3MEHEH WJIM PacTOprHyT o coryarieHuto CtopoH. Bee n3ameHneHus: opopmiistorces
MUCBMEHHO, MOJIEKAT TOCYIapCTBEHHOM pEerucTpaluy U SBISIOTCA HEOTheMIIEMOH yacThio JJorosopa.

9.4. B cinyyae ecnu B COOTBETCTBHM C pasfenoM 2 Hacrosuiero /loroBopa ymnata neHsl JloroBopa I0JKHA
MIPOU3BOJUTHCS «YUACTHUKOM JIOJICBOTO CTPOUTENBCTBAY» IIYyTEM €IWHOBPEMEHHOTO BHECEHHUS ILUIATEeXa,
MPOCPOYKa BHECCHMsI TUIaTeXa B TEUCHUE OOJiee 4YeM JBa MecsIa sBISICTCS OCHOBAHHMEM JIJISi OJHOCTOPOHHETO
0TKa3a «3acTpOMILKKay OT UCTIOTHEHUS 10TOBOPA.



9.5. Ecnu B cootBeTcTBUM ¢ JloroBopoM ymuiara 1eHsl JIoroBopa JoJIKHA MPOU3BOAUTHCS Y YaCTHUKOM JI0JIEBOTO
CTPOUTEIBCTBA IIyTEM BHECEHHS IUIATE)KEW B IPENYCMOTPEHHBIM J[oroBopoM mepuoi, HO YUYacTHUK JOJIEBOTIO
CTPOUTEBCTBA JIOMYCKAaeT CUCTEMaTHUeCKOe HapyIlIeHHe CPOKOB BHECEHUS IUIaTeXel, TO eCTh HapyIlIeHHEe CpoKa
BHECEHU TIaTeka OoJiee YeM TPH pasza B TEUCHHE JIBEHANATH MECSIEB WIM MPOCPOYKY BHECEHHS IUIaTexa B
TedeHrne Ooiiee 4eM JBa MecAlla, 3TO SIBISAETCS OCHOBAaHMEM JUISI OJHOCTOPOHHETO OTKaza «3acTPOWIINKA» OT
WCIIOJHEHHA J0T0BOPA.

9.6. B ciydyae Hanuuus OCHOBAHMU I OJHOCTOPOHHETO OTKa3za «3acTpoilliika» OT McHoiHeHus Jlorosopa,
MPEAYCMOTPEHHBIX MMyYHKTOM 9.4. JloroBopa, «3acTpOHIIUK» BIIPaBE€ PaCTOPTHYTh JOTOBOP HE paHee YeM 4depes
TPUALATH JHEW IIOCiie HamlpaBlIeHWs B MHUCHBMEHHON ¢opme «YYacTHHUKY JOJEBOTO CTPOUTEIHCTBAY
NpeAynpekJeHuss O HEOOXOAMMOCTH TOTAallCHUS! WM 33J0JDKCHHOCTH TI0 yIjare LeHBl JO0TOBOpa H O
MOCTIE/ICTBUSX HEUCITONHEHMs Takoro TpedoBaHus. CooOIIeHne JODKHO OBITh HAMPAaBIEHO IO MOYTE 3aKa3HBIM
IIUCBMOM C OIIMCBIO BJIOKEHHUSI W YBEAOMJICHUEM O BPYUYEHUU IO YKa3aHHOMY «YYacCTHUKOM JIOJIEBOTO
CTPOUTENHCTBA» MMOYTOBOMY aJPECy WM BPYYEHO «YUYACTHUKY JIOJIEBOTO CTPOHUTEIHCTBA» JIMYHO IMOJI PACIIHCKY.
[lpu HeucnonHeHWHM «YYaCTHUKOM JIOJIEBOTO CTPOHTEIBCTBA» TAaKOTOo TPeOOBaHWS W TPH HAIHYUH Y
«3acTpoMIMKa» CBEICHUA O TOJYYCHUH «YYacCTHUKOM JOJIEBOTO CTPOUTEIBCTBA» MPEAYyHPEKIACHUS O
HEOOXOAMMOCTH TIOTAIIEHHs] UM 33J0JDKEHHOCTH IO YIJIaTe IEHBI J0TOBOpPA U O MOCTEACTBUSAX HEHMCIIOIHEHUS
Takoro TpeOoBaHMs JIMOO MpPU BO3BpaTe 3aKa3HOTO MUCHMa OMEPaTOPOM MOYTOBOW CBSA3M C COOOLIEHHWEM 00
0TKa3e «YUYacTHUKA JOJEBOrO CTPOUTEIBCTBA» OT €ro MOJYYEHHUS WIH B CBSI3U C OTCYTCTBHEM «YUYaCTHUKA
JIOJIEBOTO CTPOUTENHCTBA» M0 YKA3aHHOMY MM ITOYTOBOMY af[pecy «3acTpOMIINK» IMEET IPaBoO B OAHOCTOPOHHEM
MOPSAIKE OTKA3aThCs OT UCTIOIHEHHUS JOT0BOpa.

9.7. B cny4ae OJHOCTOPOHHETO OTKa3a «3acTpOMIIMKa» OT HCIOJHEHHUS JO0roBopa IOrOBOP CUUTAETCA
PacTOpTHYTHIM CO JTHS HamlpaBJICHHUS IPYTrodl CTOpOHE YBEAOMJICHHS 00 OJHOCTOPOHHEM OTKa3e OT MCIOJHEHHS
JIOTOBOpa. YKa3aHHOE yBeIOMJIEHHE MOJDKHO OBITh HANpaBiIeHO IO IOYTE 3aKa3HBIM IHCBMOM C OIHCHIO
BIJIOJKECHUS.

9.8. B ciy4yae OJHOCTOPOHHETO OTKa3a «3acTpOHIIMKA» OT HCIOJIHEHUs JOrOBOpa IO OCHOBAHUSM,
MpeaycMOTpeHHBIM IyHKTOM 9.4. JloroBopa, «3acTpoHmmKk» 0053aH BO3BpPaTHTH JIEHE)KHBIE CpPEJCTBA,
yIJIaueHHbIe «YYacTHUKOM JI0JIEBOTO CTPOUTENBCTBa» B CUET IICHBI AJOTOBOPA, B TEUCHHE IECITH pabounx AHEH
CO JHS ero pactopkeHus. Eciu B yka3aHHBIH CPOK «YUYacCTHHK JOJICBOTO CTPOMTENHCTBa» HE OOpaTHIICA K
«3acTpofImuKy» 3a MOJyYeHHEM JIEHEKHBIX CPEICTB, YIUIAYEHHBIX «YUYaCTHHUKOM JOJIEBOTO CTPOUTEIIECTBAY» B
CYET IICHBI JIOTOBOpA, «3acTpOWIIMK» HE TO3[MHEe IHs, CIeAYIoUmero 3a pabouyuM JHEM II0Clie UCTEYEHUS
YKa3aHHOTO CpOKa, 00s3aH 3a4MCIUTh 3TU JICHEKHBIC CPEJICTBA B JICMIO3UT HOTAPUYCA IO MECTY HAaXOXKICHHUS
«3acTpoimukay, 0 4eM coo0IIaeTcs: «Y4acCTHUKY JTOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBAY.

9.9. «Y4acCTHHK [10JIEBOTO CTPOUTENIECTBAY BIIPaBe OTKA3aThCs OT JloroBopa B OAHOCTOPOHHEM MOPSJIKE B CIIydae:
- HEWCHOJHEHUs 3acTpOWIIMKOM o00s3aTelbcTB Mo mepenade OObEKTa JOJIEBOTO CTPOMTENBCTBA B CPOK,
TIPEBBIIAIONINI YCTAaHOBJICHHEIH 11. 1.5. HacTosmiero JloroBopa cpokom Ha 2 (J1Ba) MecsIIa;

- HEUCTIOJHEHUS 3aCTPOUIIUKOM 00s3aHHOCTEH, IPeIyCMOTPEHHBIX 4. 2 ¢T. 7 denmepanbHOro 3akoHa Ne 214-D3;
- CYIIIECTBEHHOT0 HapyIeHus TpedoBanmii K OOBEKTY JOJIEBOTO CTPOUTEIILCTBRA;

- B MHBIX YCTAHOBJICHHBIX (De/iepaibHBIM 3aKOHOM HITH JIOTOBOPOM CITy4asiX.

9.10. B ciydae ecnu 3acTpOHIIMK HAAIEKAITIM 00pa30M HCIIOTHSIET CBOM 00sI3aTeNILCTBA Mepe Y HaCTHUKOM JI0 -
JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA M COOTBETCTBYET MpeaycMoTpeHHBIM DenepanbabiM 3akoHOM OT 30.12.2004 N 214-03
TpeOOBaHMSIM K 3aCTPOUIIMKY, YYaCTHUK JIOJICBOTO CTPOUTEIILCTBA HE UMEET MpaBa Ha OJTHOCTOPOHHUN OTKa3 OT
ucnonHeHus JloroBopa Bo BHeCY1eOHOM TOPSIJIKE.

10. BAKJIFOYUTEJIBHBIE TTOJIOXXEHU A

10.1. Bo Bcem ocrambHOM, 4TO HE MpeaycMoTpeHo JloroBopom, CTOpPOHBI PYKOBOJCTBYIOTCSA AEHCTBYIOIIUM
3akoHoAaTeNnbCTBOM Poccuiickont @enepanuu.

10.2. Croposnsl OynyT pa3peniaTh BOZHUKAIOIIUE MEXAY HUMH CIIOPBI U PA3HOTIIACHS ITyTEM IIepEroBOPOB.

10.3. B cmydae OTCYyTCTBHS COTJIacHs IO CITOPHOMY BOIIPOCY B Xoj€ meperoBopoB CTOPOHBI 0OparmaroTcs B
CyleOHbIC MHCTAHIINY.

10.4. Ecniu uHOE He ycTaHOBIIEHO B JloroBope, BCe YBEIOMIICHUS, H3BEIICHUS SBISIFOTCS HAIJIEKAIUMHU, €CIIA OHU
COBEpIIICHHI B MIMCEMEHHOM BUJI€ M JIOCTABIIEHBI JI0 TOIYyYaTelsl C MOATBEPKACHUEM TOIYUICHHS, KypbhepoM TN
3aKa3HbBIM OTIIPABIIEHUEM I10 aJpecaM, YKa3aHHbIM HacTodmeM /Jorosope.

10.5. CTOpoHBI NPUIIIK K COTJIAIICHUIO O TOM, YTO B Clly4ae MPU3HAHMS OTACNIbHBIX MOJoKeHui JloroBopa He
COOTBETCTBYIOIINMH JCHCTBYIOIIEMY 3aKOHOAATENhCTBY (HEACHCTBUTENBHBIMH) O3TOT (akT He BIeYeT
HEJCHCTBUTENBHOCTH (HE 3aKTI0ueHHOCTH) JloroBOpa B IIEIOM.

10.6. [oroBop moamucad B 2 (ABYX) MOIJIMHHBIX 3K3EMIUISIpaX, UMEIOUINX PaBHYIO IOPUIUYECKYIO CHIy, IO
OHOMY 17151 Kaxaou u3 CTOpOH.

10.7. HeoTremiemoii 9acThio HacTosmero Jloropopa SBistoTes ciaenyrontie 1lprmoskenmus:



— IIpunoxenue Ne 1 — «ITnan staxay;

— [Ipunoxxenue Ne 2 — « Texumueckoe onrcanne OOBEKTa T0JIEBOTO CTPOUTENBCTBAY;

— [punoxenne Ne 3 - «["paduk mmaTexein».

11. AIPECA 11 PEKBU3UTHI CTOPOH

3ACTPOMIIHUK:
000 «CHEIUAJIU3UPOBAHHBIN
3ACTPOMIIUK «CTPOMIPA I»

IOpunnaeckuii anpec: 243144 bpsiHckas 0671acTh, T.
Kimmnugl, yiu. Ilepomalickas, 1. 57a
WNHH 3241501545
KIIIT 324101001
OI'PH 1113256014420
p/c 40702810008120000299
Bpsnckoe otnenenne Ne 8605 [TAO CoepbaHK T.
Bpsiack
BUK 041501601
k/c 30101810400000000601
E-mail: stroigrad-32@yandex.ru

Ten./dakc: 8 (48336) 4-17-67

/Kapmieaxo H.C. /

M.II. (moznuchk)

YYACTHUK JOJIEBOI'O CTPOUTEJIBCTBA:

MecTo poxJIeHus:

T. pOKICHUS

ITacniopt BBLJIaH

KOJ TTo/Ipa3iesieHus
3aperucTpupoBaH 1o aapecy:

Kont. Ten.:

(moamuce)

IMPUJIOKEHUE Ne 1
K [loroBopy Ne  noneBoro yyactus B
CTPOUTENBCTBE OT I.
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BbixonupoBka u3 miana 3TaKa JKHJIOTO I0MAa 10 aJipecy:
r. Knnuauer bpsiackoit o0mactu, yi. Bopommnosa, 1. 35U, keaptupa Ne

Iomwesn - 1

Orax—

OO0wias npuBeAeHHas TUIOIAAb KBapTUPHI (Jiokuu ¢ koadd. 0,5) -  kB.M.
OOmas momanp, KB.M. (6e3 y4éra JOIKUHM) -  KB.M.

JKwvnast mommane KBapTUpel — KB.M.

[Inomane KyXHU MPOEKTHAS — KB.M.

[Tnomans OankoHa / TOMKUK/ POCKTHAs —  KB.M. (¢ k03 dumuentom — 0,5)

/Kapnenko H.C. / / /
M.II. (MOMHCE)
[MPUJIOXXEHUE Ne 2
k JloroBopy N noneBoro y4actus B
CTPOUTEINILCTBE OT I.



I'PA®UK IJIATEXEN

OO01mas 1eHa JoroBopa COCTaBIsIeT ( ) pyoJeii 00 koneex, HIC
He o0Jiaraercsi, ¢ y4eTOM JIOKUH.

VYkazaHHas IieHa JOJDKHA OBITh OIjlaueHa «Y4YaCTHHUKOM JOJICBOTO CTPOUTEILCTBA» B COOTBETCTBHU C
«I'paduxom mnaTexein», yka3aHHOM HIKE:

Ne HanMeHoBaHue miaTexa CyMmmMa, pyo0. Cpox BHECEHUS
B TeUeHHE 5 (TISATH)
1 1 B3HOC OaHKOBCKHX JHEH C MO-
( ) pyOuieit MEHTa TOCyAapPCTBEHHOM

perucTpanuy HaCTOSIIETO
JIOTOBOpA 3a CYET COO0-
CTBEHHBIX CPEJICTB

2 2 B3HOC o T.
( ) pyOneit

Hacrosmuit «I'paduk mnarexeil» ycTaHaBIMBaeT yCIOBUs U cpoku BHeceHHs Llensr JloroBopa, ompene-
neHHoi CTopoHaMH.

Llena, yctaHoBieHHas B JloroBope SBJIsieTCS OKOHYATEIbHON U TIOJIEKHUT U3MEHEHHUIO TOJIBKO Ha YCIOBHU-
X Hacroduero Jlorosopa.

Omnnara 1eHbl JOroBopa MPOU3BOIUTCS OE3HATMYHBIM [IEPEUHCICHIEM Ha pacyeTHBIN cueT 3acTporiIyKa,
PEKBU3HUTHI KOTOPOTO OTpakeHHI B paznene 11 macrosimero JloroBopa, 1100 WHBIM HE 3alpemieHHbIM 3aKOHOa-
TenbcTBOM P® criocobom.

/Kapnenko H.C. / / /
M.IL (OTHCE)
[MPUJIOXXEHUE Ne 3
K JJoroBopy Ne  noneBoro yuacrtus B
CTPOUTENBCTBE OT T.




Texunueckoe onucanne O0beKTa A0JICBOI'O CTPOUTCIILCTBA

Texunueckune XAPAKTCPUCTUKHU KUJI0I0 JOMa

KoHncTpykTus:

CBs13eBBIi KapKac U3 KHpIHYa.

Hapy>xHbIe orpaxnaronme KOHCTPYKIIUHN: CTEHBI U3 KHPIYa.
BHyTpeHHHE CTEHBI U IIEPETOPOIKH: - KUPIINY; - Ta300€TOHHBIE OJIOKH.
Marepuain nepekpbIThii — cOOpHBIH XKeae300eToH

KpoBiist sx/10r0 1oMa — IIocKasi ¢ BHYTPEHHUM BOJOCTOKOM.
DrtaxHocTh JoMa — 10 sTaxei

O6mas miomans goma — 7 206,2 KB.M.

CeiicMOCTOHKOCTB — 710 5 OaiioB

DueprosdhekTuBHOCTL - C Kitacc

Texunueckue xapakTepucTHKH O0beKTa 10J€BOT0 CTPOUTENLCTBA (KBAPTHPHI)

DTax

ITonwesn

YcioBHbI HOMEp

KonmuectBo koMHAT

OO61as mpuBeAecHHAs UIOIAIb, KB.M. (C
y4ETOM JIOJKHH C MOHIK. K0ddd. 0,5)

O6mas miomans, KB.M. (0e3 yuéra mo-

JUOKHIH)
Kunas momanp, KB.M.
Haznauenue JKUII0€
Jloxus octekieHa [1BX (oHOKaMepHBI CTEKIOMaKeT)
Mot CTSDKKA [IEMEHTHO-TIeCUaHast

OkHa 1 OaJIKOHHBIC JBEPH

I[IBX (nByXKaMepHBIH CTEKJIOMAKET)

Bxopnast nBepb

METAJTIMYCCKas

Kananuzanust 3arayIlnka Ha CTOSIKE
Bopocnabxxenne 3ariyIika Ha CTOSIKE, yCTaHOBKA CYETUMKA X0J1. Bojpbl, [ BC oT MHAMBHIYaIbHO-
ro KOTJIa
DneKTpocHaOKEeHHE YCTaHOBKA IIOKBAPTUPHOTO CYETUHKA, PO3ETOK, BRIKIIOYATENEH
Otomnenue oT
KPBILITHOM ra30BOi KOTENbHOU
CrteHbl IITYKAaTypKa [IEeMEHTHO-TIecYaHast
IToronku 3aJIeJIKa IIIBOB IIEMEHTHBIM PACTBOPOM

BHyTpuKBapTHpHEIC IBEpH

HC YCTaHABJIMBAIOTCA

CanurapHble y3JIbl

0e3 YCTAHOBKH CAHTCXHUYCCKUX HpI/I60p0B

Tenedon HE YCTaHABIMBAETCS
Hureprer HE YCTaHaBIUBACTCS
Jomodon YCTaHABJIMBACTCS
TeneBuneHue yCTaHaBJIMBAETCS
[IpoTnBomoXapHast cCHTHAIN3AINS YCTaHaBIMBAETCS B MECTaX OOIIETO TMOJIb30BAHUS, C BEIBOJOM Ha IYJIBT YIIpaB-
JICHUSI
/Kapnernko H.C. / / /

M.IL

(moxnuce)
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ДОГОВОР №____ 

долевого участия в строительстве 



г.  Клинцы							  «___»________ 20­­­­­__ года 





Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «СтройГрад», юридический адрес: Брянская область, г. Клинцы, ул. Первомайская, № 57А, ИНН 3241501545 КПП 324101001, ОГРН 1113256014420, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Карпенко Натальи Сергеевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и гражданин _________________, _____________ г. рождения, гражданство: Российская Федерация, пол – ___________, место рождения: _____________, паспорт __________, выдан _____________________________, код подразделения ___________, зарегистрирован по месту пребывания по адресу: _____________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, далее совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем. 





1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И СРОК ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ЗАСТРОЙЩИКОМ



1.1. По настоящему Договору «Застройщик» обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц построить многоквартирный жилой дом на земельном участке, площадью 5 240,0 кв.м. (кадастровый номер 32:30:0020801:1891) по адресу: Российская Федерация, Брянская область, г. Клинцы, ул. Ворошилова, 35И и после получения разрешения на ввод жилого дома в эксплуатацию передать соответствующий Объект долевого строительства (в соответствии с характеристиками, которые определены в Приложении № 3 «Техническое описание Объекта долевого строительства), а «Участник долевого строительства» обязуется уплатить обусловленную Договором цену в порядке и на условиях, предусмотренных Договором и принять «Объект долевого строительства» при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома. 

1.2. Предварительное описание объекта долевого строительства (далее – Объект долевого строительства) согласно утверждённой проектной документации содержится в приложении № 3, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора. 

1.3. Окончательное определение Объекта долевого строительства производится Застройщиком после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию. 

1.4. Срок начала строительства февраль 2025 года, предполагаемый срок ввода в эксплуатацию жилого дома – декабрь 2026г. 

1.5. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома, при условии выполнения «Участником долевого строительства» своих обязательств по настоящему договору, Застройщик обязуется передать Объект долевого строительства «Участнику долевого строительства» в срок не позднее, чем 12.06.2027г. 

При этом допускается досрочное исполнение «Застройщиком» обязательства по передаче Объекта долевого строительства. 

1.6. Участник долевого строительства до подписания настоящего Договора надлежащим образом ознакомился с Проектной декларацией для строительства многоквартирного жилого дома и всех его этапов строительства, в том числе предусмотренными Проектной декларацией характеристиками Объекта долевого строительства, обладает полной и достаточной информацией для заключения Договора.

Установка плит, сантехнического и иного оборудования не входит в цену Договора, и производятся Участником по своему усмотрению, самостоятельно и за свой счет после подписания Акта приема-передачи.

Участник долевого строительства приобретает Объект долевого строительства  исключительно для семейных, личных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности.



		ЦЕНА ДОГОВОРА







2.1. Цена Договора составляет ______________(_______________) рублей.

2.2. В соответствии с п. 1 ст. 5 Федерального закона № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»  Цена Договора определена как произведение цены 1 кв.м. общей приведенной площади Объекта долевого участия и общей приведенной площади Объекта долевого строительства. Цена 1 кв.м. составляет ­­­­­­­­­­______________ (_____________) рублей 00 копеек.

Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства состоит из суммы площадей ее отапливаемых жилых комнат и вспомогательных помещений, а также неотапливаемых помещений (лоджии) с понижающим коэффициентом 0,5.

2.3. По соглашению Сторон цена Договора может быть изменена в случае:

- внесения изменений и дополнений в проектную документацию в соответствии с изменениями действующего законодательства;

- корректировки площади Объекта долевого участия после его сдачи в эксплуатацию и получения результатов технической инвентаризации более чем на 5% (в сторону уменьшения или увеличения) от общей приведенной  площади, указанной в приложении № 3 настоящего Договора;

- внесения изменений в состав Объекта долевого строительства по согласию Сторон.

2.3.1. В случае увеличения общей приведенной площади Объекта долевого строительства более чем на 2 кв. м. (по данным технической инвентаризации) Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику разницу, рассчитанную в соответствии с п. 2.2 настоящего Договора. Изменение общей площади общего имущества многоквартирного дома для расчетов не принимается.

2.3.2. В случае уменьшения общей приведенной площади Объекта долевого строительства более чем на 2 кв. м. (по данным технической инвентаризации) Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства разницу, рассчитанную в соответствии с п. 2.2 настоящего Договора. Изменение общей площади общего имущества многоквартирного дома для расчетов не принимается.

2.4. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего договора на специальный счет эскроу, открываемый в ПАО Сбербанк (далее - Эскроу-агент), для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (далее – Депонент) в целях их перечисления Застройщику при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Застройщиком, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

2.4.1. Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: 117997, г. Москва, улица Вавилова, дом 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru.

Депонент: _____________________. 

Застройщик: ООО «Специализированный застройщик «СтройГрад».

Депонируемая сумма: ______________________ (_________________) рублей. 

Срок условного депонирования денежных средств: 6 (шесть) месяцев с даты ввода объекта в эксплуатацию, определяемой как последняя дата квартала ввода в эксплуатацию, указанного в проектной декларации.

Основания перечисления Застройщику депонированной суммы: 

-  разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома; 

- сведения Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающие государственную регистрацию права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав многоквартирного жилого дома. 

2.5. Цена Договора должна быть выплачена «Участником долевого строительства» в полном объеме в порядке и сроки, предусмотренные Договором и Приложением № 2 «График платежей», являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора. 

Цена Договора подлежит уплате не ранее государственной регистрации настоящего договора. Если иное не предусмотрено «Графиком платежей», «Участник долевого строительства» производит оплату путем наличного, безналичного расчета, и любыми другими способами, не запрещенными законодательством РФ, в срок, не превышающий 5 (пяти) дней с момента государственной регистрации настоящего Договора.

2.6. В случае нарушения Участником долевого строительства любого из условий оплаты, установленных п. 2.4. настоящего Договора, Застройщик вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения договора, что влечет его одностороннее внесудебное расторжение, о чем направляет Участнику долевого строительства соответствующее уведомление. Договор считается прекращенным по истечении 5 (Пяти) рабочих дней с даты направления указанного уведомления Застройщиком по адресу Участника долевого строительства, указанному в разделе 10 настоящего договора почтой или телеграммой. 

С даты прекращения договора по основанию, предусмотренному настоящим пунктом договора, Застройщик вправе по своему усмотрению заключать в отношении Квартиры с третьими лицами любые сделки, направленные на отчуждение Квартиры. 



3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН



3.1. Застройщик обязуется: 

3.1.1. За счет привлеченных средств построить «Объект долевого строительства», получить разрешение на ввод в эксплуатацию и передать «Участнику долевого строительства» «Объект долевого строительства» в степени готовности, указанной в Приложении № 3. 

3.1.2. Не указанные в Приложении № 3 Техническое описание «Объекта долевого строительства» отделочные работы на «Объекте долевого строительства» не входят в цену Договора и производятся «Участником долевого строительства» по своему усмотрению, самостоятельно и за свой счет после подписания Акта приема - передачи «Объекта долевого строительства». 

3.1.3. Представлять в регистрирующий орган для государственной регистрации настоящего Договора документы, предусмотренные действующим законодательством. 

3.1.4. Представлять интересы «Участника долевого строительства» в отношениях с другими юридическими лицами, органами власти и управления на всех этапах строительства (до подписания Акта приема-передачи). 

3.1.5. Контролировать качество работ, соблюдение строительных норм, правил и технических характеристик параметров проектирования, строительства и отделки жилого дома и осуществлять приемку выполненных работ. 

3.2. Участник долевого строительства обязуется: 

3.2.1. Выполнить обязательства по оплате, указанные в разделе 2 Договора. Внести денежные средства в счет Цены Договора на счет эскроу, открытый в Банке Эскроу-агента «Участником долевого строительства». 

3.2.2. В течение 10 (десяти) календарных дней со дня получения сообщения от «Застройщика», приступить к принятию в собственность «Объект долевого строительства» по Акту приема-передачи. 

3.2.3. После подписания Акта приема-передачи за счет собственных средств самостоятельно или с привлечением сторонних организаций произвести установленные законом действия по оформлению права собственности на «Объект долевого строительства». 

3.2.4. Использовать «Объект долевого строительства» в соответствии с его назначением. 

3.2.5. Самостоятельно получать технический и кадастровый паспорт на «Объект», нести все расходы, связанные с оформлением указанных паспортов и государственной регистрацией права собственности на «Объект долевого строительства». 

3.2.6. С момента передачи «Объекта долевого строительства» «Участнику долевого строительства» нести бремя содержания, риск случайной гибели или случайного повреждения «Объекта долевого строительства», самостоятельно оплачивать коммунальные услуги и иные услуги по содержанию «Объекта долевого строительства», нести расходы на содержание «Объекта долевого строительства» (включая расходы на содержание общего имущества) и придомовой территории пропорционально своей доле, а также выполнять другие обязанности, связанные с использованием «Объекта долевого строительства». 

3.2.7. В случае изменения почтового и (или) юридического адреса письменно уведомить «Застройщика» об этих изменениях в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с момента таких изменений. 

3.3. Обязательства «Застройщика» считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи. 

3.4. Обязательства «Участника долевого строительства» считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств (цены Договора) в соответствии с условиями Договора и подписания Сторонами Акта приема-передачи. 

3.5. При наличии несущественных и не препятствующих эксплуатации Объекта долевого строительства недостатков, (т.е. недостатков, которые не делают непригодными, для предусмотренного Договором использования Объекта долевого строительства), Участник долевого строительства обязан подписать Акт приема-передачи Объекта.



		ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА







4.1. Передача Объекта долевого строительства «Застройщиком» и принятие его «Участником долевого строительства» осуществляются по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи к Договору, в сроки, установленные Договором. 

4.2. «Застройщик» направляет «Участнику долевого строительства» уведомление о готовности «Объекта долевого строительства» к передаче, в том числе в случае досрочного исполнения обязательств «Застройщика», не менее чем за месяц до установленного пунктом 1.5. Договора срока передачи «Объекта долевого строительства». Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом и уведомлением о вручении по указанному «Участником долевого строительства» почтовому адресу или вручено «Участнику долевого строительства» лично под расписку. В случае изменения адреса «Участника долевого строительства», о котором он не сообщил в соответствии с условиями настоящего Договора, уведомление считается направлено надлежащим образом по известному адресу. 

4.3. «Участник долевого строительства», получивший сообщение «Застройщика» о завершении строительства многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, приступает к его принятию в течение 10 (десяти) календарных дней со дня получения сообщения от «Застройщика». 

4.4. В случае уклонения или отказа «Участника долевого строительства» от принятия «Объекта долевого строительства» и подписания Акта приема-передачи в установленный Договором срок «Застройщик» по истечении двух месяцев после истечения срока, предусмотренного пунктом 1.5. Договора, вправе составить односторонний акт, который будет иметь силу Акта приема-передачи. 

4.5. До подписания Акта приема-передачи «Участник долевого строительства» вправе потребовать от «Застройщика» составления акта, в котором указывается несоответствие «Объекта долевого строительства» требованиям договора, технических регламентов, проектной документации, градостроительных регламентов и иным обязательным требованиям действующего законодательства Российской Федерации, если это привело к ухудшению качества «Объекта долевого строительства», и по своему выбору вправе потребовать от «Застройщика»: 1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок; 2) соразмерного уменьшения цены договора; 3) возмещения своих расходов на устранение недостатков. «Участник долевого строительства» обязан подписать Акт приема-передачи в течение 3 (трех) рабочих дней после получения уведомления о выполнении «Застройщиком» обоснованного требования «Участника долевого строительства», предусмотренного настоящим пунктом Договора. 

4.6. При подписании Акта приема-передачи «Участник долевого строительства» утрачивает право на предъявления претензий к «Застройщику», за исключением скрытых недостатков. 





5. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА



5.1. «Участнику долевого строительства» передается «Объект долевого строительства», соответствующий требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации. 

5.2. Гарантийный срок на «Объект долевого строительства» по основным конструктивным элементам (фундаменты, стены, кровля, трубопроводы) составляет 3 (три) года со дня передачи «Объекта долевого строительства». Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав «Объекта долевого строительства», составляет 3 (три) года с даты подписания Акта приема-передачи. 

5.3. «Участник долевого строительства» вправе предъявить «Застройщику» требования в связи с ненадлежащим качеством «Объекта долевого строительства», а также технологического и инженерного оборудования «Объекта долевого строительства» при условии, если такое ненадлежащее качество выявлено в течение гарантийного срока и не обусловлено естественным износом. «Застройщик» обязан рассмотреть требования «Участника долевого строительства» в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента их получения, согласовать с «Участником долевого строительства» дату для выхода на «Объект долевого строительства» и приступить к устранению недостатков в согласованную Сторонами дату. Срок устранения недостатков не должен превышать 30 (тридцать) рабочих дней. 

5.4. «Застройщик» не несет ответственности за недостатки (дефекты) «Объекта долевого строительства», в том числе технологического и инженерного оборудования, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если такие недостатки произошли вследствие нормального износа «Объекта долевого строительства» и его частей (в том числе технологического и инженерного оборудования) или вследствие нарушения «Участником долевого строительства» технических правил, регламентов и других норм, стандартов или инструкций при эксплуатации «Объекта долевого строительства» (в том числе оборудования). 





6. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ



6.1. Участник долевого строительства вправе передать (уступить) свои права по настоящему Договору третьим лицам, полностью либо в части, только при условии полной оплаты в отношении Объекта долевого строительства, с предварительного письменного согласия Застройщика. 

6.2. Объем, условия и момент перехода уступаемых прав требований от «Участника долевого строительства» к новому «Участнику долевого строительства» определяется в Договоре уступки прав требований. 

6.3. Уступка «Участника долевого строительства» прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами Акта приема - передачи «Объекта долевого строительства». 

6.4. Уступка «Участника долевого строительства» прав требований по «Договору» подлежит государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, на территории регистрационного округа по месту нахождения строящегося (создаваемого) «Объекта долевого строительства», для строительства которых привлекаются денежные средства в соответствии с Договором, в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.





7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН



7.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

7.2. В обеспечение исполнения обязательства Застройщика по настоящему Договору с момента государственной регистрации договора у «Участника долевого строительства» считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома, в составе которого будут находиться «Объект долевого строительства» земельный участок, принадлежащий «Застройщику» на праве аренды,  и строящийся (создаваемый) на этом земельном участке многоквартирный  дом. 







8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА, ОСВОБОЖДАЮЩИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ



8.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.

8.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего Договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температура, сила ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по настоящему Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

8.3. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

8.4. Сторона, исполнению обязательств которой препятствуют обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 20 рабочих дней со дня прекращения обстоятельств известить другую Сторону в письменной форме о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение Договора.

8.5. Если наступившие обстоятельства, перечисленные в 8.1. настоящего Договора, и их последствия продолжают действовать более 2 (двух) месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора.





9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА



9.1. Настоящий Договор подписывается Сторонами, подлежит государственной регистрации и считается заключённым с момента такой регистрации.

9.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента исполнения Сторонами всех своих обязательств по настоящему Договору.

9.3. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон. Все изменения оформляются письменно, подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью Договора. 

9.4. В случае если в соответствии с разделом 2 настоящего Договора уплата цены Договора должна производиться «Участником долевого строительства» путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа «Застройщика» от исполнения договора.

9.5. Если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный Договором период, но Участник долевого строительства допускает систематическое нарушение сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочку внесения платежа в течение более чем два месяца, это является основанием для одностороннего отказа «Застройщика» от исполнения договора.

9.6. В случае наличия оснований для одностороннего отказа «Застройщика» от исполнения Договора, предусмотренных пунктом 9.4. Договора, «Застройщик» вправе расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме «Участнику долевого строительства» предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному «Участником долевого строительства» почтовому адресу или вручено «Участнику долевого строительства» лично под расписку. При неисполнении «Участником долевого строительства» такого требования и при наличии у «Застройщика» сведений о получении «Участником долевого строительства» предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе «Участника долевого строительства» от его получения или в связи с отсутствием «Участника долевого строительства» по указанному им почтовому адресу «Застройщик» имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора. 

9.7. В случае одностороннего отказа «Застройщика» от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. 

9.8. В случае одностороннего отказа «Застройщика» от исполнения договора по основаниям, предусмотренным пунктом 9.4. Договора, «Застройщик» обязан возвратить денежные средства, уплаченные «Участником долевого строительства» в счет цены договора, в течение десяти рабочих дней со дня его расторжения. Если в указанный срок «Участник долевого строительства» не обратился к «Застройщику» за получением денежных средств, уплаченных «Участником долевого строительства» в счет цены договора, «Застройщик» не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить эти денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения «Застройщика», о чем сообщается «Участнику долевого строительства». 

9.9. «Участник долевого строительства» вправе отказаться от Договора в одностороннем порядке в случае:

- неисполнения Застройщиком обязательств по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный п. 1.5. настоящего Договора сроком на 2 (два) месяца;

- неисполнения Застройщиком  обязанностей, предусмотренных ч. 2 ст. 7  Федерального закона № 214-ФЗ;

- существенного нарушения требований к Объекту долевого строительства;

- в иных установленных федеральным законом или договором случаях.

9.10. В случае если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.





10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ



10.1. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации. 

10.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. 

10.3. В случае отсутствия согласия по спорному вопросу в ходе переговоров Стороны обращаются в судебные инстанции. 

10.4. Если иное не установлено в Договоре, все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя с подтверждением получения, курьером или заказным отправлением по адресам, указанным настоящем Договоре. 

10.5. Стороны пришли к соглашению о том, что в случае признания отдельных положений Договора не соответствующими действующему законодательству (недействительными) этот факт не влечет недействительности (не заключенности) Договора в целом. 

10.6. Договор подписан в 2 (двух) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

10.7. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие Приложения: 

− Приложение № 1 – «План этажа»; 

− Приложение № 2 – «Техническое описание Объекта долевого строительства»; 

− Приложение № 3 - «График платежей».





11. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН



		

ЗАСТРОЙЩИК:

 ООО «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «СТРОЙГРАД»

Юридический адрес: 243144 Брянская область, г. Клинцы, ул. Первомайская, д. 57а

ИНН 3241501545

КПП 324101001

ОГРН 1113256014420

р/с 40702810008120000299

Брянское отделение № 8605 ПАО Сбербанк г. Брянск 

БИК 041501601

к/с 30101810400000000601

E-mail: stroigrad-32@yandex.ru



Тел./факс: 8 (48336) 4-17-67

		

_____________________/Карпенко Н.С. / 

М.П.  (подпись)  

		

УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:



______________________

_____________ г. рождения

Место рождения: ____________________

Паспорт _____________ выдан ______________________________________

код подразделения _____________

Зарегистрирован по адресу: ______________________________________





Конт. тел.: _________________







_________________________/____________/  

 (подпись)









			  

 























































	  ПРИЛОЖЕНИЕ № 1	

 к Договору № __ долевого участия в 

 строительстве от ___________ г.  

 









Выкопировка из плана _____ этажа жилого дома по адресу:

г. Клинцы Брянской области, ул. Ворошилова, д. 35И, квартира № ____































































Подъезд -  1

Этаж – ___

Общая приведенная площадь квартиры (лоджии с коэфф. 0,5) - ____ кв.м. 

Общая площадь, кв.м. (без учёта лоджии)  - ____ кв.м.

Жилая площадь квартиры  –  _____ кв.м.

Площадь кухни проектная – _____ кв.м.  

Площадь балкона / лоджии/ проектная –  ____ кв.м. (с коэффициентом – 0,5)







 

_____________________/Карпенко Н.С. /    _____________________/_____________ / 

М.П.  (подпись)  













 ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

 к Договору № __ долевого участия в 

 строительстве от ___________ г.









ГРАФИК ПЛАТЕЖЕЙ



Общая цена договора составляет __________________ (_______________) рублей 00 копеек, НДС не облагается, с учетом лоджии. 

Указанная цена должна быть оплачена «Участником долевого строительства» в соответствии с «Графиком платежей», указанном ниже:





		 №

		Наименование платежа

		Сумма, руб.

		Срок внесения



		

1









		

1 взнос



		

_____________

 (_____________) рублей

		в течение 5 (пяти) банковских дней с момента государственной регистрации настоящего договора за счёт собственных средств



		

 2







		

 2 взнос

		

_____________

 (_____________) рублей



		 

 до ____________ г.









Настоящий «График платежей» устанавливает условия и сроки внесения Цены Договора, определенной Сторонами.

Цена, установленная в Договоре является окончательной и подлежит изменению только на условиях настоящего Договора. 

Оплата цены договора производится безналичным перечислением на расчетный счет Застройщика, реквизиты которого отражены в разделе 11 настоящего Договора, либо иным не запрещенным законодательством РФ способом.



















 

_____________________/Карпенко Н.С. /    _____________________/____________ / 

М.П.  (подпись)  



















 	  

 ПРИЛОЖЕНИЕ № 3

 к Договору № ___ долевого участия в 

 строительстве от ____________ г.







Техническое описание Объекта долевого строительства



		Технические характеристики жилого дома



		



Конструктив:















		

Связевый каркас из кирпича. 

Наружные ограждающие конструкции: стены из кирпича.

Внутренние стены и перегородки: - кирпич; - газобетонные блоки. 

Материал перекрытий – сборный железобетон

Кровля жилого дома – плоская с внутренним водостоком. 

Этажность дома – 10 этажей

Общая площадь дома – 7 206,2 кв.м. 

Сейсмостойкость – до 5 баллов 

Энергоэффективность -  С класс





		Технические характеристики Объекта долевого строительства (квартиры)



		



		Этаж

		



		Подъезд

		



		Условный номер

		



		Количество комнат

		



		Общая приведенная площадь, кв.м. (с учётом лоджии с пониж. коэфф. 0,5)

		



		Общая площадь, кв.м. (без учёта лоджии)

		



		Жилая площадь, кв.м.

		



		Назначение

		жилое



		Лоджия

		остеклена ПВХ (однокамерный стеклопакет) 



		Полы

		стяжка цементно-песчаная



		Окна и балконные двери

		ПВХ (двухкамерный стеклопакет)



		Входная дверь

		металлическая



		Канализация

		заглушка на стояке



		Водоснабжение

		заглушка на стояке, установка счётчика хол. воды, ГВС от индивидуального котла 



		Электроснабжение

		установка поквартирного счётчика, розеток, выключателей



		Отопление

		от

крышной газовой котельной



		Стены

		штукатурка цементно-песчаная



		Потолки

		заделка швов цементным раствором



		Внутриквартирные двери

		не устанавливаются



		Санитарные узлы

		без установки сантехнических приборов



		Телефон

		не устанавливается



		Интернет

		не устанавливается



		Домофон

		устанавливается



		Телевидение

		устанавливается



		Противопожарная сигнализация

		устанавливается в местах общего пользования, с выводом на пульт управления













 

_____________________/Карпенко Н.С. /    _____________________/_____________ / 

М.П.  (подпись)  



  



